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PLAN LOCAL DURBANISME DE FOISCHES REGLEMENT

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément a Particle R 123.4 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique & Ia totalité du territoire de la commune de Foisches
delimité aux documents graphiques par un tireté épais.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’'AUTRES
LEGISLATIONS

2.1 - Régles générales de l'urbanisme : Les articles d'ordre public

Les regles fixées par ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des régles
genérales d'utilisation du sol fixées aux articles R111.1 @ R111.27 du code de
l'urbanisme qui pourraient étre différentes.

Toutefois, les dispositions ci-aprés des articles R 111.2, R 11132, R 111.4, R 111.14.2,
R111.15 et R 111.21 demeurent applicables :

Salubrité et sécurité publique : Article R 11 1.2

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation ou feurs
dimensions, sont de nature a porter atteinte a Ia salubrité ou a la sécurité publique.

l en est de m&me si les constructions projetées, par leur implantation 3 proximité d'autres
installations, leurs caracteristiqgues ou leur situation, sont de nature 3 porter atleinte a la
salubrité ou a la sécurité publique.”

Conservation et mise en vaieur d'un site ou d'un vestige archéologique : Article R 111.3.2

"Le permis de construire peut etre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de hature, par leur
localisation, 4 compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.”

Desserte. accés, stationnement - ArticleR 111.4

"Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou a Ia
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile Ia circulation ou f'utilisation des engins de
lutte contre Fincendie.

I} paut également &tre refusé si les accds présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces. Cette
securité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de Ia position des accds, de leur
configuration ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.
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La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies

publiques des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres amenagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-
dessus.

Il ne peut étre exigé |a réalisation de Plus d'une aire de stationnement par logement lors

de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaiiser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de

transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés

avec un pret aidé par I'Etat, y compris dans le cas oi ces travaux s'accompagnent de Ia
création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface
hors ceuvre nette existant avant le commencement des travauy.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions

peuvent n'étre autorisées que sous réserve que |'accés soit établi sur la voie ol ia géne

pour 1a circulation sera la moindre.”

Respect des préoccupations d'environnement : Article R 111.14.2

"Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies a l'article 1% de ia loi n® 76-629 du 10 juillet 1976 relative a Ja protection de Ja
nature. Il peut n'étre accordd que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions,
sont de nature & avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.”

Respect de I'action d'aménagement du territoire : Article R 111.15

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur
affectation, des constructions contrarieraient l'action d'aménagement du territoire et
d'urbanisme telle qu’elie résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approuvés avant le ter octobre 1983 ou, postérieurement a
cette date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa de l'article R 122.22."

Respect du patrimoine urbain. nature! et historique : Article R 111.21

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
lobservation de prescriptions spéciales si les consiructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieyx
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentaies.”

2.2 - Lois d'aménagement et d'urbanisme

Le PLU doit &tre compatible avec les orientations des schémas de cohérence territoriale
et des schémas de secteur. En I'absence de ces schémas, il doit étre compatible avec ies
directives territoriales d'aménagement et notamment, l'article L.121.1 du code de
F'urbanisme :

" Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes

communales déterminent les conditions permettant d’assurer :

1° Les équilibres entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés
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aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des
paysages, d'autre par, en respectant les objectifs du développement durable :

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans Fhabitat urbain et dans
habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiére d'habitat, d'activités eéconomiques, notamment commerciales, d'activités
sportives ou culturelies et d'intérét genéral ainsi que d’équipements publics, en tenant
compte en particulier de réquilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de
transport et de ia gestion des eaux :

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, Ia
préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes,
des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° a 3° sont applicables aux directives temitoriales d’aménagement

visées 4 l'article L.111.1-1."

2.3 - Réglementation spécifique

S'ajoutent aux régles propres du Plan local d'urbanisme les prescriptions prises au titre
de législations spécifiques concernant :

» Le Droit de Préemption Urbain

Le Droit de Préemption Urbain est défini par les articles L211-1 et suivants et
concernant les zones U et AU du plan locat d'urbanisme.

¢ La lutte contre le bruit au voisinage des infrastructures de transports terrestre

L'arété préfectoral du 26 septembre 2000 précise que le secteur nécessitant un
isolement acoustique correspond & une bande de 100 metres hors agglomeération et
de 30 meétres dans lagglomération de part et d'autre de la route départementale
n° 988. (tracs en forme de vagues sur le pian des informations utiles).

¢ Les périmétres archéologiques

Le dispositif I6gisiatif et réglementaire régissant la protection et la conservation du
patrimoine archéologique est le suivant :

- Lai n® 2003-707 du 1% aolt 2003 modifiant Ia loi du 17 janvier 2001 et instaurant une
redevance d'archéologie préventive.

- Loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 relative a larchéologie préventive

- Loi du 27 septembre 1941 (validée et modifice par l'ordonnance du 13 septembre
1945), particulierement ses articles 1 (autorisation des fouilles) et 14 ( découvertes
fortuites).

- Loi du 15 juillet 1980 (articies 322.1 ~ 322.2 du nouveau code pénal, relative a la
protection des collections publiques contre les actes de malveillance dont
destruction, détérioration de vestiges archéologiques ou d'un terrain contenant des
vestiges archéologigues)

- Loi n® 89-900 du 18 décembre 1989 reiative a l'utilisation des détecteurs de métaux
et son décret d'application n® 91-187 du 19 aolt 1991

- Article R 111 3.2, du code de l'urbanisme (permis de construire et prescriptions
d'ordre archéologique).
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Tout dossier de demande d'autorisation de lotir, de permis de construire, de permis de

demoailir ou d'installations et travaux divers affectant le sous-sol :

- SWr une surface de 500 m? ou plus, dans un périmétre de 100 métres autour du site
du Trou du Tasson indiqué au plan des informations utiles,

- Sur une surface de 3000 m? ou plus, dans tout le reste du territoire communal,

doit &tre soumis pour avis 3 la Direction Régionale des Affaires Culturefies, Service de

I'Archéologie.

+ Le sursis i statuer

L'article L.111.7 du code de l'urbanisme fixe ies cas oU il peut étre sursis a statuer sur
une demande d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol. L'article L111.8 en définit les
conditions d'application.

- Dés la date d'ouverture de Fenquéte préalable 3 la déclaration publique d'une
opération, sur les terrains concernés (article L.111.9).

- Lorsqu'un projet est susceptible de compromeltre ou de rendre plus onéreuse
I'exécution de travaux publics ou de travaux d'aménagement (article L.111. 10).

- Dés que I'laboration ou la révision d'un PLU a été prescrite, pour les demandes qui
seraient de nature & compromettre ou a rendre Plus onéreuse I'exécution du futur
pian (article L.123.6)

- Dans tes ZAC (article L.311.2).

- Dés ia décision délimitant un secteur sauvegardé (article L313.2).

* Les remembrements aménagement en cours d'élaboration.

* les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation ou Foccupation du sol

Elles sont créées en application de legisiations particuliéres et sont reportées sur le
plan des servitudes annexé ay PLU. Aprés P'expiration d’'un délai d'un an a compter
soit de l'approbation du plan, soit, s'il s’agit d’'une servitude nouvelle, de son institution,
seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol.

* Les régles spécifiques aux lotissements

Des régles spécifigues peuvent étre établies dans le cadre de la procédure de
lotissement. Voir dans les annexes du dossier la liste des lotissements dont les régles
se substituent a celles du PLU.

* Le stationnement des logements locatifs financés avec un prét aidé de I'état

L'article L..421-3 du code de 'urbanisme limite d une place maximum le stationnement
de ces logements.

s Les terrains insuffisamment desservis par les réseaux publics d'eau,
d'assainissement et d'électricité

L'article 1..421.5 du code de I'urbanisme permet de refuser un permis de construire sur
ces terrains.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines, en
Zones a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestidres. Les plans
comportent aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux éspaces verts. Y figurent &galement les terraing
classés par ce PLU comme espaces boisés a conserver, a protéger ou & créer et les
terrains comportant des plantations 3 réaliser dans le cadre dune opération
d’aménagement.

3.1 - 2one urbaine

La zone urbaine 3 laqueile s'appliquent les dispositions du CHAPITRE | du TITRE || est
délimitée aux documents graphiques intitulés "zonage” par un tireté épais et repérée par
un indice commengant par la lettre U. Elie comprend :

* les secteurs Ua, Ub, Ue, Ul et Ulc.

3.2 - Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser auxquelles s’appliquent les dispositions des CHAPITRES Hetil
du TITRE Il sont délimitées aux documents graphiques intitulés "zonage" par un tireté
épais et repérées par un indice commencant par les lettres AU, Ce sont :

* les secteurs AUD et AUc.

3.3 - Zone agricole

La zone agricole & laquelle s'appliquent les dispositions du CHAPITRE IV du TITRE W est
délimitée aux documents graphiques intitulés "zonage" par un tireté épais et repérée par
un indice commengcant par la lettre A. Elle comprend :

* la zone A,

* les secteurs Ae et Ap.

3.4 - Zone naturelle ot forestiére

La zone naturelle et forestiére & laguelle s'appliquent les dispositions du CHAPITRE V du
TITRE Il est délimitée aux documents graphigues intitulés “zonage” par un tireté épais et
repérée par un indice commencant par la lettre N. Elle comprend

*lazone N,

- les secteurs Nc, Ncp et Np.

3.5 - Espaces boisés classés

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés 3 conserver, a protéger ou 3
créer, auxquels s'appliquent les dispositions spéciales rappelées au TITRE I, sont
figurés aux documents graphiques intitulés "zonage” par un quadrillage de fignes
verticales et horizontales associé a des ronds.

3.6 - Emplacements réservés

La réglementation concemant les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaces verts est rappelée au TITRE IV. Ces
emplacements sont repérés aux documents graphiques intitulés "zonage" par des
hachures croisées perpendiculaires et un numeéro d'ordre. Leur liste est indiquée en

anhexe.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations limitées dérogeant a I'appiication stricte des articles 3 a 13 du réglement
de chaque zone peuvent atre accordées par une décision expresse et motivée de
l'autorité compétente, dans les limites définies a Particle L 123.1 dur code de l'urbanisme :
“Les régles et servitudes définies Par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet
d'aucune dérogation, a Fexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes "

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de limmeuble avec les dites
régles ou qui sont sans effet a Jeur égard.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES DU PLU

CHAPITRE | - ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE U

It s’agit d'une zone urbaine deja équipée.

Eile comprend :

- un secteur Ua correspondant au centre ancien,

- un secteur Ub d'habitat comprenant des constructions de type pavillonnaire,

- un secteur Ue identique au secteur Ub mais bloqué actuellement par Ia présence d'une
exploitation agricole,

- un secteur Ui réservé aux équipements sportifs et de loisirs,

- un secteur Uic identique au secteur Ul mais bloqué actusliement par la présence de Ia
carriére.

Dans le périmétre de 500 métres autour des monuments historiques classés ou inscrits,
les constructions projetées et toute modification apportée a l'aspect d'un immeuble
doivent respecter les prescriptions de 'Architecte des Batiments de France.

Le secteur Ua a un intérét patrimonial particulier du fait de ses constructions anciennes
Caracteristiques. Il forme donc un secteur a protéger et a metire en valeur en vertu de
larticle L.123.1 7° du code de l'urbanisme.

Tout dossier de demande d'autorisation de lotir, de permis de construire, de permis de

démolir ou d'instaliations et travaux divers affectant le sous-sol ;

- Sur une surface de 500 m? ou plus, dans un périmétre de 100 metres autour du Trou du
Tasson indiqué au plan des informations utiles,

- Sur une surface de 3000 m? ou plus, dans tout le reste du territoire communal,

doit étre soumis pour avis 3 la Direction Régionale des Affaires Cultureties, Service de

I'Archéologie.

Article U.1 - Occupations t utilisations du sol interdites

1.1 - dans toute la zone U

Sont interdits :

- les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
autorisation,

- les installations a nuisances {incommodité, insalubrité ou danger), classées ou non, qui
les rendent incompatibies avec e caractére de la zone U,

- les établissements industriels,

- les nouvelles constructions a usage agricole,

- les installations techniques de téiéphonie privée,

- le stationnement des caravanes soumis 3 autorisation conformément a F'article R.443.4
du Code de I'Urbanisme en dehors des campings réguliérement autorisés,

- les dépots d'ordures ménageéres, de déchets de toutes natures,

- louverture et Pexploitation de carrieres,
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- les installations et travaux divers suivants : - garage collectif de caravanes,
- afre de stationnement de véhicules non liée
a une activité,
- aire de depdt de véhicules,
- parcs d'aftraction,
- affouillernents et exhaussements du sol,

Dans le secteur Ue, sont interdites 8galement toutes les nouvelles constructions a moins
de 50 metres des batiments d'élevage existants.

1.2 - dans toute la zone U sauf dans les secteurs Ul et Ule

Sont interdits également :
- les terrains de camping et de caravaning.

1.3 - dans les secteurs Ul et Ul

Sont interdits également :
- les constructions & usage d'habitation,
- les activités.

Dans le secteur Ule, sont interdites égaiement toutes les nouvelles constructions usage
de camping, de loisirs, d'activités sportives, d’hétellerie, de restauration... jusqu'a
I'éloignement de I'exploitation de la carriere a plus de 250 métres.

Article U.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions spéciales

Rappels :

- L'édification des cldtures est soumise a déclaration (article L.441.1 du code de
furbanisme).

- Les installations et travaux divers désignés a larticle R.442.2 du code de I'urbanisme
sont soumnis a autorisation.

- Dans le secteur Ua, les démolitions des batiments sont soumises & autorisation, en
appiication du 7° de t'article L.123.1 du code de I'urbanisme.

- Dans le périmétre de 500 métres autour des monuments historiques, les constructions
projetées devront respecter les directives de 'Architecte des Batiments de France et les
démoiitions sont soumises & autorisation. (articie L.430.1 du code de F'urbanisme).

- Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis 3
autorisation. (article L.130.1 du code de l'urbanisme).

2.1 - Dans toute la zone U

Nonobstant les dispositions de F'article U1, sont autorisés °

- le confortement, I'entretien, la rénovation et les annexes des batiments existants sans
changement de vocation,

- les extensions des batiments existants, limitées pour les batiments agricoles a celles

strictement nécessaires & la mise aux normes,
- la reconstruction des batiments aprés sinistre affectés a la méme destination et dans la

iimite de la surface de plancher hors ceuvre brute detruite,
~ les équipements publics.
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2.2 - Dans le secteur Ul

Nonobstant les dispositions de I'article U1, sont également autorisés -

- les constructions 3 usage d'habitation et leurs annexes destinées aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et services généraux de la zone.

Article U.3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.1 - Accés

Pour recevoir les constructions ou installations autorisées, un terrain doit avoir acces a
une voie directement ou par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu par application de I'articie 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de
Ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent occasionner la moindre géne a la circulation et permetire de satisfaire
aux besoins minimaux de desserte : carrossabiiité, défense contre lincendie, protection

civile, brancardage...

Les sorties particulieres de voitures doivent disposer d'une plate-forme d'attente, garage
éventuel compris, de moins de 10 % de déclivité sur une longueur minimum de 3 m
comptée a partir de I'alignement ou de Ia limite de la voie privée en tenant lieu.

3.2 - Voies nouvelles

Les voies nouvelies doivent satisfaire aux besoins minimaux de desserte : carrossabilité,
défense contre lincendie, protection civile, brancardage. ..

Les voies nouvelles doivent, si elles se terminent en impasse, &tre aménagées de facon a
permettre le demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de iutte contre
lincendie.

Elles devront présenter les caractéristiques minimales suivantes :

- Voies publiques et voies privées ouvertes au public : iargeur de plate-forme minimum de
8 m, avec chaussée de 5 m.

- Voies privées d'usage réservé aux seuls habitanis et employés des immeubles
desservis, a leurs visiteurs et leurs fournisseurs, le nombre de logements desservis
étant inférieur & 4 : largeur de plate-forme minimum de 6 m, avec chaussée de 4 m. Des
largeurs inférieures sont admissibles sans descendre en dessous de 3.50 m lorsque la
chaussée est & sens unique ou lorsque la longueur de la partie étroite ne dépasse pas
50 m et qu'une bonne visibilite est assurée.

Article U.4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

4.1 - Alimentation en eau

Eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau.
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Eau a usage non domestique

Les captages, forages (ou prises d'eau) autonomes sont soumis & 'accord préalable des
autorités compétentes.

4.2 - Assainissement

Eaux usées domestiques

Le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées aboutissant & un
traitement des effluents en aval, le raccordement au réseau est obligatoire pour toute
opération susceptible de produire des eaux usées.

En l'absence de réseau de coliecte et / ou de traitement des effiuents d'eaux usées,
Fassainissement individuel est obligatoire. L'installation individuelle est soumise 2
autorisation du Maire. Les dispositifs retenus doivent étre conformes a la réglementation
et aux normes en vigueur,

Les services technigues de la commune ont en charge la vérification des équipements,
notamment l'accessibilité, l'entretien et 1a vidange réguliére des installations.

Les dispositions adoptées doivent permetire la suppression de l'installation individuelle et
le raccordement au réseau d'eaux usées. Ce raccordement sera obligatoire dés que le
réseau de collecte et un traitement des effluents en aval seront réalisés. L'installation
individuelle sera alors shuntée et neutralisée.

Eaux résiduaires professionnelles et industrielies

Les eaux résiduaires professionnelies et industrielles ne pourront étre rejetées qu'aprés
élre rendues conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur. Pour
permettre leur contrble, ces eaux résiduaires seront collectées dans un regard visitable
unique avant raccordement au réseau public.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver [a servitude d'écoutement des eaux
pluviales des fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées selon les
dispositions arrétées par la Commune,

4.3 - Electricité, téléphone et télédistribution
Les lignes et branchements seront souterrains ou dissimulés en facade.

Article U.5 - Superficle minimale des terrains

En l'absence de réseau de collecte des eaux usées au droit du terrain et / ou de
traitement des effluents en aval, la superficie minimale des terrains destinés & recevoir
une opeération nouvelle susceptible de produire des eaux usées sera de 500 m? minimum
pour permettre llinstallation d'un assainissement autonome. En cas de parcelle ayant une
superficie inférieure, une étude a la parcelle devra justifier la faisabilité de l'opération.
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PLAN LOCAL DURBANISME DE FOISCHES REGLEMENT

Article U.8 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1 - Dans le secteur Ua

Les facades avant des constructions doivent. soit -

- éfre édifiées dans le prolongement du front bati existant, qu'it soit ou non 4 lalignement
des voies,

- 8tre adossées a un batiment en bon état et sur le méme alignement que celui-ci.

Des implantations autres que celles prevues ci-dessus sont possibles pour

- les annexes,
- les installations techniques type poste de transformation, station de relevage. ..

8.2 - Dans les secteurs Ub, Us, Ul et Ulc

Les facades avant des constructions doivent, soit

- 8tre adossées 4 un batiment en bon état et sur le méme alignement que celui-ci,

- Observer une marge de recul de 5 métres minimum a compter de lalignement des
voies.

Des implantations auires que celles prevues ci-dessus sont possibles pour :
- les installations techniques type poste de transformation, station de relevage. ..

Article U.7 - Implantation des constructions par rapport aux Jimites séparatives

7.1 - Dans le secteur Ua
a - Implantation en limite
Les constructions doivent &tre édifiées sur au moins une limite séparative.

Si la parcelle a une largeur inférieure & 10 metres,

- les constructions principales doivent étre édifiées sur les deux limites séparatives,

- les annexes et les installations techniques type poste de transformation, station de
relevage... doivent étre édifiées sur au moins une limite séparative.

b - Quand la construction est autorisée en recul des limites

La distance horizontale d’'une construction a la limite séparative doit étre au moins de
3 métres.

7.2 - Dans les secteurs Ub, Ue, Ul et Ulc

a - Implantation en limite
Les constructions peuvent étre édifies sur une seule limite s&parative, si leur hauteur en
tout point en limite n'excéde pas 4 métres.

Des implantations sur les deux limites séparatives sont possibles pour les instaliations
techniques type poste de transformation, station de relevage. ..

b - Quand la construction n'est pas implantée en limite
La distance horizontale d'une construction a la limite séparative doit &fre au moins de

3 métres.
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REGLEMEiI’

PLAN LOCAL D'WURBANISME DE FOISCHES

Article U.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

La distance entre deux constructions doit étre au moins egale & 2 métres.

En cas de fenétre éclairant une piéce d’habitation ou de travail, la distance entre les deux
constructions doit étre au moins égale a 4 métres.

Article U.9 - Emprise au sol des constructions

Néant,

Article U.10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur d’'une construction mesurée 3 partir du sol naturel initial jusqu'a 'égout de
toiture, ne doit pas excéder un étage droit au-dessus du rez-de-chaussée.

Dans le cadre d'un alignement de rue, la hauteur des constructions devra s'aligner sur la
ligne générale du bati existant.

Article U.11 - Aspact extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Dispositions générales

- Les constructions et installations autorisées ne doivent pas nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect, a lenvironnement immédiat et au paysage dans iesquels elles
s'intégreront.

- Dans le périmétre de 500 matres autour d'un monument historique, les constructions
projetées devront respecter les directives de I'Architecie des Béatiments de France.

- Est interdit toute imitation d’'une architecture étrangére a la région.

- Tous les éléments (matériaux et couleurs projetées, traitement des abords) seront joints
a la demande de Permis de Construire.

- Les couleurs violentes ou apportant des rotes discordantes dans Fenvironnemant ou le
paysage sont interdites.

- Les différents murs d'un batiment devront, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces
derniéres.

- Les matériaux utilisés pour les extensions ou les autres constructions sur une méme
parcelle devront, dans le respect des matériaux et des couleurs autorisés, avoir un
aspect qui s'harmonise avec ceux de la consfruction existante.

- Dans le secteur Ua, les maisons seront de plain-pied.

Toitures

- Les toitures auront deux versants principaux.

- Les versants des toitures auront des pentes traditionnelles supérieure 3 30°

- Les toits & une pente sont autorisés pour les annexes isolées, si leur hauteur au faittage
n'excéde pas 3 métres.

- Les toitures-terrasses sont interdites.

- Des formes variées sont autorisées pour les vérandas et les constructions a usage
spécial, tels que réservoirs, transformateurs, silos, stc..
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE FOISCHES _ REGLEMENT

- Le faitage sera paralléle 3 la rue. Quand Ia rue est perpendiculaire aux courbes de
niveaux, le faitage sera paralléle aux courbes et non a la rue.

- Le faitage sera parailéle 4 la fagade principale.

- Les accidents de toiture importants sont interdits (croupes, chiens assis).

- Les extensions en pignon auront une toiture a deux versants paralléles 3 la toiture de Ia
construction principaie.

- Les toitures des extensions en fagade seront réalisees en paraliéle ou en continuité de
la toiture existante.

- Les éléments techniques tels quantennes, climatisation... seront de la couleur du
support bati et dissimuiées au maximum.

- Les eaux des toitures seront collectées par des gouttiéres ou chéneaux.

- Les toitures en ardoise devront rester en ardoise.
- Le retour & I'ardoise est recommandé.
- Les couveriures seront de teinte schiste.

Bétiments & usage d’habitation, bureaux et commerces y compris leurs adjonctions

Sont uniguement autorisés :

- Ardoise naturelle pstit modéle rectangulaire.

- Ardoise artificielle rectangulaire de format maximum 40x24, de ton schiste.

- Verres ou matériaux transparents pour les vérandas et verrieres, les matériaux ondulés
étant interdits.

Autres batiments

En plus des matériaux cités ci-dessus, peuvent étre autorisés
- Bardeaux type « Vertuile » ou « Shingles » de ton schiste.

- Fibrociment en plaques ondulées de ton schiste.

Parois extérigures

- Les fagades en pierre devront rester en pierre.

- Les fagades en brique devront rester en brique.

- Les fagades en pierre ou en brique recouvertes d'enduit seront dés que possible
remises a nu

- Les enduits, peintures et bardages seront de ton neutre.

- Les bardages seront en ardoise naturelie ou artificielle de teinte schiste ou en bois non
teinté.

- Dans le secteur Ua, les fagades sur rue des nouvelles constructions d'habitation seront
en brigue rouge ou en pierre locale, ou recouvertes d'un parement des mémes pierres

ou briques rouges.

Sont interdits :

- la mise en enduit ou en peinture des facades en pierre,

- Femploi sans enduit de matériaux destinés a &tre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés. ..

- Les bardages en tdle.

- le blanc et les couleurs claires,

- la pose de paraboles sur les facades sur rue.
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Quvertures ot manuiseries

Dans le secteur Us :

- La distribution et le format des percement reprendra les caractéristiques du bati
traditionnel.

- Les ouvertures seront rectangulaires, la pius grande dimension étant verticale et de
taille ou proportion analogue a celles existantes dans les constructions traditionnelles du
village.

- Les menuiseries seront en bais.

- Les volets roulants sont interdits.

Clétures sur voies

- Les murs en pierre seront conservés.

- Dans le secteur Ua, les clétures pleines seront constituées de murs de pierre locale ou
revétuss d'un parement des mémes pierres.

- Les clbtures ne sont pas obligatoires. Elles seront d'un modale simple. Elles devront
s'intégrer aux constructions voisines.

- Leur hauteur totale sera inférieure 32 m.

- Pour les haies, les essences locales sont préconisées.

Sont interdits :

- L'emploi sans enduit de matériaux destinés & étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés. ..

- Les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

Article U.12 - Réalisation daire de stationnement
ALAe L. 1< - Realisalion d aire de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

12.1 - Dans les secteurs Ub et Ue

Les caractéristiques minimales des &équipements som fixées ainsi qu'il suit :

- Pour ies constructions nouvelles a usage d'habitation, deux places de stationnement ou
de garage par logement.

- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par r'état, une piace de
stationnement ou de garage par logement.

- Pour les autres constructions, le nombre de places sera fixé lors de la demande de
permis de construire compte tenu du type de construction projets, de son occupation,
de sa localisation et de la nature de l'activité éventuelle qui y sera exercée.

Article U.13 - Réalisation d'espaces libres, d'aire de jeux et de loisirs, et de
plantations

Les sols nécessaires au stationnement et 3 Paccés des véhicules et aux piétons seront
aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue. A Iintérieur des marges de recul
visibles de la rue, les surfaces résiduelies seront entretenues.

Les haies composées d'essences locales sont préconisées : Charmille, troéne, noisetier,
hétre, aubépine...
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Les espaces boisés classés figurant au plan sont & conserver et @ protéger, et soumis
aux dispositions de I'articie L 130.1 du code de 'urbanisme.

Les installations visées a l'article R.442.2 du code de Furbanisme non interdites par le

reglement peuvent faire I'objet de I'obiigation de réaliser une plantation disolernent dont
les caractéristiques sont fixées par Farrété d'autorisation qui leur est spécifique.

Article U.14 - Coefficient d'occupation du sol

Néant.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE FOISCHES __ REGLEMENT

CHAPITRE il - ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

Il s’agit d'une zone non équipée destinée a l'urbanisation future.

Elle comprend :
- un secteur AUb réservé a 'habitat, et qui nécessite un ameénagement d'ensemble,
- un secteur AUc qui sera constructibie aprés I'éloignement de la zone d'exploitation de la

carriére.

Dans le périmétre de 500 métres autour des monuments historiques classés ou inscrits,
les constructions projetées et toute modification apportée a raspect d'un immeuble
doivent respecter les prescriptions de I‘Architecte des Batiments de France.

Tout dossier de demande d'autorisation de lotir, de permis de construire, de permis de

démolir ou dinstallations et travaux divers affectant ie sous-sol ;

- Sur une surface de 500 m? ou plus, dans un périmétre de 100 métres autour du Trou du
Tasson indiqué au plan des informations utiles,

- 8Ur une surface de 3000 m? ou plus, dans tout le reste du territoire communal,

doit étre soumis pour avis 3 |a Direction Regionale des Affaires Culturelles, Service de

FArchéologie.

Article 1AU.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - dans toute la zone AU

Sont interdits :
- les installations classées pour Ia protection de I'environnement soumises 2 autorisation,
- les installations & nuisances {incommodité, insalubrité ou danger), classées ou non, qui
les rendent incompatibles avec le caractére de la zone U,
- les établissements industriels,
- les exploitations agricoles,
- les instailations techniques de télephonie privée,
- les aménagements de terrains de camping et de caravaning,
- le stationnement des caravanes soumis 2 autorisation conformément a Iarticle R.443.4
du Code de FUrbanisme,
- les dépdts d’ordures ménagéres, de déchets de toutes natures,
- l'ouverture et 'exploitation de carmriéres,
- les installations et travaux divers suivants : - garage colfectif de caravanes,
- aire de slationnement de véhicules non liée
4 une activité,
- aire de dépét de véhicules,
~ parcs d'attraction,
- affouillements ef exhaussements du sol.

Dans le secteur AUc, sont interdites €galement toutes les nouvelles constructions a
usage d'habitation, de commerce, de bureau, de services, d'artisanat ou d’hétellerie 3
moins de 250 métres de I'exploitation de la carriere,
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE FOISCHES REGLEMENT

Article 1AU.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
spéciales

Rappels:

- L'édification des clotures est soumise a déclaration (article L.441.1 du code de
l'urbanisme).

- Les installations et travaux divers désignés 3 l'article R.442.2 du code de 'urbanisme
sont soumis & autorisation.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis a
autorisation. (article L.130.1 du code de l'urbanisme).

- Dans le périmétre de 500 métres autour des monuments historiques, les constructions
projetées devront respecter les directives de I'Architecte des Batiments de France et les
demolitions sont soumnises a autorisation. (article L.430.1 du code de l'urbanisme),

2.1 - Dans toute la zone AU

Nonobstant les dispositions de l'article AU1. sont autorisés -

- les équipements publics,
- le confortement, I'entretien, la rénovation, l'extension et les annexes des batiments

existants sans changement de vocation,
- la reconstruction des batiments aprés sinistre affectés a Ja méme destination at dans la

limite de la surface de plancher hors ceuvre brute détruite.

2.2 - Dans le secteur AUb

Nonabstant les dispositions de I'article 1AU1. sont également autorises, s'ils rentrent dans

le cadre :

= d'une opération d'ensemble comprenant un minimum de 3 iots -

= d'une opération terminale d'une opération groupge ci-dessus méme si sa taille est
inférieure 3 Ia taille minimale fixée.

= d'une opération concernant les secteurs restant non aménages. bordés de voies
publiques ou situés en limite de zone, méme si leur taille est inférieure & la taille
minimale fixée

- les constructions a usage d'habitation,

- les activités sportives et de (oisirs,

- les installations et travaux divers suivants : - aire de Jeux et de sporis.

2.3 - Dans le secteur 1AUc

Nonobstant les dispositions de l'article 1AU1, sont éqalement autorisés a plus de 250

meétres de I'exploitation de la carriére -

- les constructions & usage d'habitation,

- les activités artisanales, commerciales et de bureaux,

- les activités sportives et de loisirs,

- les activités hoteliéres et de restauration,

- les installations et travaux divers suivants : - aire de feux et de sports.

Article AU.3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.1 - Acces

Pour recevoir les constructions ou installations autorisées, un terrain doit avoir acces a
une voie directement ou par lintermédiaire d'un passage amenagé sur fonds voising ou
eventuellement obtenu par application de Farticle 682 du Code Civil,
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE FOISCHES REGLEMENT

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour ia circulation peut étre interdit.

Les accés doivent occasionner la moindre géne a la circulation et permetire de satisfaire
aux besoins minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre lincendie, protection
civile, brancardage...

Les sorties particuliéres de voitures doivent disposer d'une plate-forme d'attente, garage
éventuel compris, de moins de 10 % de déclivité sur une lengueur minimum de 3 m
comptée a partir de I'alignement ou de la limite de la voie privée en tenant lieu.

3.2 - Voies nouvelles

Les voies nouvelles doivent satisfaire aux besoins minimaux de desserte : carrossabilité,
défense contre lincendie, protection civile, brancardage...

Les voies nouvelies doivent, si elles se terminent en impasse, étre aménagées de fagon a
permetire le demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte conire
l'incendie.

Elles devront présenter les caractéristiques minimales suivantes :

- Voies publiques et voies privées ouvertes au public largeur de plate-forme minimum de
8 m, avec chaussée de 5 m.

- Voies privées d'usage réservé aux seuls habitants et employés des immeubles
desservis, a leurs visiteurs et leurs fournisseurs, le nombre de logements desservis
étant inférieur a 4 : largeur de plate-forme minimum de 6 m, avec chaussée de 4 m. Des
fargeurs inférieures sont admissibles sans descendre en dessous de 3.50 m lorsque fa
chaussée est a sens unique ou lorsque la longueur de la partie étroite ne dépasse pas
50 m ef gu'une bonne visibilité est assurée.

Article AU.4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

4.1 - Alimentation en eau

Eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eau & usage non domestique

Les captages, forages (ou prises d'eau) autonomes sont soumis & I'accord préalable des
autorités compétentes.

4.2 - Assainissement
Eaux usées domestiques

Le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées aboutissant & un
traitement des effluents en aval, le raccordement au réseau est obiigatoire pour toute
opération susceptible de produire des eaux usées.
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En rabsence de réseau de collecte et / ou de traitement des effluents d'eaux usées,
Fassainissement individuel est obligatoire. L'installation individuelle est soumise a
autorisation du Maire. Les dispositifs retenus doivent étre conformes a la réglementation
et aux normes en vigueur.

Les services techniques de la commune ont en charge la vérification des équipements,
notamment !'accessibilité, I'entretien et ia vidange réguliére des installations.

Les dispositions adoptées doivent permetire la suppression de l'installation individuelle et
le raccordement au réseau d'eaux usées. Ce raccordement sera obligatoire dés que le
réseau de collecte et un traitement des effluents en aval seront réalisés. L'installation
individuelle sera alors shuntée et neutralisée.

Eaux résiduaires professionnelles et industrielles

Les eaux résiduaires professionnelles et industrielies ne pourront &tre rejetées gu’aprés
étre rendues conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur. Pour
permetire leur contrdle, ces eaux résiduaires seront coliectées dans un regard visitable
unique avant raccordement au réseau public.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle a l'écoulement
des eaux pluviales des fonds superieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s’écoulant sur les voies publiques seront collectées selon les
dispositions arrétées par la Commune.

4.3 - Electricité, téléphone et télédistribution
Les lignes et branchements seront souterrains.

Article AU.5 - Superficle minimale des terrains

En labsence de réseau de collecte des eaux usees au droit du terrain et / ou de
traitement des effluents en aval, la superficie minimale des terrains destinés a recevoir
une opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées sera de 500 m* minimum
pour permettre linstaliation d'un assainissement autonome. En cas de parcelle ayant une
superficie inférieure, une étude a la parcelle devra justifier la faisabilité de I'opération.

Article 1AU.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publigues

Les fagades avant des constructions doivent observer une marge de recul de 5 métres
minimum & compter de 'alignement des voies.

Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les
installations techniques type poste de transformation, station de relevage...
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Article 1AU.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

a - implantation en limite

Les constructions peuvent étre édifiées sur une seule iimite séparative, si leur hauteur en
tout point en limite n'excéde pas 4 métres.

Des implantations sur les deux limites séparatives sont possibles pour les instailations
techniques type poste de transformation, station de relevage...

b - Quand fa construction n'est pas implantée en limite

La distance horizontale d’une construction & Ia fimite séparative doit &tre au moins de
3 métres.

Article 1AU.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

La distance entre deux constructions doit &tre au moins égale a 2 métres.

En cas de fenétre éclairant une piece d'habitation ou de travail, la distance entre les deux
constructions doit &tre au moins égale a 4 métres,

Article 1AU.9 - Emprise au sol des constructions

Néant.

Articie 1AU.10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur d'une construction mesurée a partir du sol naturel initial jusqu’a I'égout de
toiture, ne doit pas excéder un étage droit au-dessus du rez-de-chaussée.

Article 1AU.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs ahords

Dispositions générales

- Les constructions et instailations autorisées ne doivent pas nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect, & I'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles
s'intégreront.

- Dans le périmeétre de 500 métres autour d'un monument historique, les constructions
projetees devront respecter les directives de I'Architecte des Batiments de France.

- Est interdit toute imitation d’une architecture étrangére a la région.

- Tous les éléments (matériaux et couleurs projetées, traitement des abords) seront joints
a la demande de Permis de Construire. :

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement ou le
paysage sont interdites.

- Les différents murs d’'un batiment devront, lorsquiils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces
demiéres.

- Les matériaux utilisés pour les extensions ou les autres constructions sur une méme
parcelle devront, dans le respect des matériaux et des couleurs autorisés, avoir un
aspect qui s'’harmonise avec ceux de la construction existante.
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Toitures

- Les toitures auront deux versants principaux.

- Les versants des toitures auront des pentes traditionnelles supérieure & 30°

- Les toits & une pente sont autorisés pour les annexes isolées, si teur hauteur au faitage
n'excéde pas 3 métres.

- Les toitures-terrasses sont interdites.

- Des formes variées sont autorisées pour les vérandas et les constructions a usage
spécial, tels que réservoirs, transformateurs, silos, etc..

- Le faitage sera paralléle a la rue. Quand la rue est perpendiculaire aux courbes de
niveaux, le faitage sera parailéle aux courbes et non a la rue.

- Le faitage sera paralléle a la facade principale.

- Les accidents de toiture importants sont interdits (croupes, chiens assis).

- Les extensions en pignon auront une toiture a deux versants paralléles 3 la toiture de ia
construction principale.

- Les toitures des extensions en facade seront réalisées en paraliéle ou en continuité de
Ia toiture existante.

- Les éléments techniques tels qu'antennes, climatisation.. seront de la couleur du
support bati et dissimulées au maximum.

- Les eaux des toitures seront collectées par des gouttiéres ou chéneaux.

Matériaux et couleurs

- Les couvertures seront de teirte schiste.

Batiments 4 usage d’habitation, bureaux et commerces y compris leurs adjonctions :

Sont uniquement autorisés :

- Ardoise naturelle petit modéle rectanguiaire.

- Ardoise artificielle rectangulaire de format maximum 40x24, de ton schiste.

- Verres ou matériaux transparents pour les vérandas et verriéres, les matériaux ondulés

étant interdits.

Autres batiments

En plus des matériaux cités ci-dessus, peuvent &tre autorisés -
- Bardeaux type « Vertuile » ou « Shingles » de ton schiste.

- Fibrociment en plagues ondulées de ton schiste.

Parois extérieures

- Les enduits, peintures et bardages seront de ton neutre.

- Les bardages seront en ardoise naturelle ou artificielle de teinte schiste ou en bois non
teinté.

Sont interdits :

- l'emploi sans enduit de matériaux destinés 2 étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, aggiomérés. ..

- Les bardages en tole.

- le blanc et les couleurs claires,

- la pose de paraboles sur les fagades sur rue.

Drassé par Xavier DARGENT  Géometre Expert DPLG & Charlevile Mézisras ' 22



PLAN LOCAL D'URBANISME DE FOISGHES __ REGLEMENT

Clétures sur voies

- Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles sefont d'un modéle simple. Elles devront
s'intégrer aux constructions voisines.

- Leur hauteur totale sera inférieure a 2 m.

- Pour les haies, les essences locales sont préconisées.

Sont interdits :

- L'empioi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés...

- Les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

Article 1AU.12 - Réalisation d'aire de stationnement
2te 1ALV 1« - healisation d'aire de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
instalfations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Les caractéristiques minimales des équipements sont fixées ainsi qu'il suit :

- Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation, deux places de stationnement ou
de garage par logement.

- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'état, une place de
stationnement ou de garage par logement.

- Pour les autres constructions, le nombre de places sera fixé lors de la demande de
permis de construire compte tenu du type de construction projeté, de son occupation,
de sa localisation et de la nature de I'activité éventuelle qui y sera exercée.

Article 1AU.13 - Réalisation d'espaces libres, d'aire de jeux et de loisirs, et de
plantations
Les sols nécessaires au stationnement et 4 accés des véhicules et aux piétons seront

aménagés de maniére 3 garantir leur bonne tenue. A l'intérieur des marges de recul
visibles de ia rue, les surfaces résiduelles seront entretenues.

Les haies composées d'essences locales sont préconisées : Charmille, troéne, noisstier,
hétre, aubépine...

Les espaces boisés classés figurant au plan sont A conserver et a protéger, et soumis
aux dispositions de l'article L 130.1 du code de I'urbanisme.

Les installations visées a l'articie R.442.2 du code de I'urbanisme non interdites par le

reglement peuvent faire 'objet de I'obligation de réaiiser une plantation disolement dont
les caractéristiques sont fixées par 'arrété d'autorisation qui leur est spécifique.

Article TAL.14 - Coefficient d'occupation du sol

Néant.

Dressé par Xavier DARGENT  Géometre Expert DPLG 2 Charleville Mézicras

23



PLAN LOCAL DURBANISME DE FOISCHES B REGLEMENT

CHAPITRE Iif - ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

Il s’agit d'une zone & vocation agricole.

Elle comprend
- un secteur Ae situé a proximité d'une exploitation agricole existant actuellement et

réservé a son extension.
- un secteur Ap correspondant a un secteur tampon totalement inconstructible.

Dans le perimétre de 500 métres autour des monuments historiques classés ou inscrits,
les constructions projetées ot toute modification apportée a l'aspect d'un immeuble
doivent respecter les prescriptions de I'Architecte des Batiments de France.

Tout dossier de demande d'autorisation de lotir, de permis de construire, de permis de

démolir ou d'installations et travaux divers affectant le sous-sol :
- sur une surface de 500 m? ou plus, dans un périmétre de 100 métres autour du Trou du

Tasson indiqué au plan des informations utiles,
- sur une surface de 3000 m? ou plus, dans tout le reste du territoire communal,
doit étre soumis pour avis a la Direction Régionale des Affaires Culturelles, Service de

I'Archéologie.

Article A.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - Dans toute la zone A

Sont interdits

- les constructions & usage d'habitation,

- les activités commerciales, artisanales, les bureaux,

- les installations classées pour Ja protection de 'environnement,

- les établissements industriels,

- les activités sportives et de loisirs,

- les activités hoteliéres et de restauration,

- les aménagements de terrains de camping et de caravaning,

- le stationnement des caravanes soumis a autorisation conformément a l'article R.443.4
du Code de I'Urbanisme,

- les dépots d'ordures ménageéres,

- les installations et travaux divers.

1.2 - Dans les secteurs Ae et Ap

Sont interdits également :

- les nouvelles exploitations agricoles,

- les installations techniques de téléphonie privee,
- les déchets de toutes natures,

- l'ouverture et Fexploitation de carriéres.
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Article A.2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions spéciales

Rappels:

- L'édification des clotures est soumise a déclaration (article L.441.1 du code de
l'urbanisme).

- Les installations et travaux divers désignés A l'article R.442.2 du code de Furbanisme
sont soumis a autorisation.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis 3
autorisation. (article L.130.1 du code de f'urbanisme).

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les massifs boisés de plus de
4 hectares. (article L.311.1 du nouveau Code Forestier).

- Dans le périmétre de 500 métres autour des monuments historiques, les constructions
projetées devront respecter les directives de I'Architecte des Batiments de France et les
démolitions sont soumises & autorisation. (article 1..430.1 du code de ['urbanisme).

2.1 - Dans toute la zone A

Nonobstant les dispositions de Faricle A1, sont autorisés -
- les équipements publics,
- la reconstruction des batiments aprés sinistre affectés a la méme destination et dans la
limite de la surface de plancher hors ceuvre brute détruite,
- les installations et travaux divers suivants : - affouifemnent ou axhaussement de sol,
- aire de stationnement de véhicule.

2.2 - Dans toute la zone A sauf les secteurs Ae ot Ap

Nonobstant les dispositions de I'article A1, sont également autorisés

- les activités et installations classées pour la protection de environnement agricoles ou
liées aux activités agricoles,

- les constructions a usage de commerce, artisanat, bureau ou service, lides 3
I'exploitation agricole,

- les constructions a usage d'habitation et leurs annexes destinées aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer Ia direction, la surveillance ou le
gardiennage des exploitations agricoles,

- le camping a la ferme,

- Le stationnement des caravanes dans le cadre du camping 4 la ferme,

- le confortement, I'entretien, la rénovation, I'extension et les annexes des batiments
existants sans changement de vocation.

2.3 - Dans le secteur Ae

Nonobstant les dispositions de I'article A1. sont également autorisés -

- le confortement, l'entretien, la rénovation, l'extension mesurée et les annexes dasg
activités agricoles existantes.

2.4 - Dans le secteur Ap

Nonobstant les dispositions de ['article A1. sont également autorisés -
- le confortement, I'entretien, la rénovation, et I'extension mesurée uniquement pour mise
aux normes des batiments agricoles existants.
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Article A.3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Pour recevoir les constructions ou installations autorisées, un terrain doit avoir accés a
une voie directement ou par intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
eéventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimums de
desserie : carrossabilité, défense contre I'incendie, protection civile, brancardage...

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Article A.4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

4.1 - Alimentation en eau

Toute construction & usage d'habitation doit étre alimentée en eau potable. Lorsque
Falimentation en eau potable ne peut s'effectuer par branchement sur une canalisation,
elle peut étre réalisée par captage, forage ou puits particulier selon les dispositions
légales fixées par le réglement sanitaire départemental.

Les captages, forages (ou prises d'eau) autonomes sont soumis A l'accord préalable des
autorités compétentes.

4.2 - Assainissement

Les réseaux privatifs seront réalisés en séparatif - eaux usées / eaux pluviales - jusqu'en
limite de parcelle.

Eaux usées domestiques

Le long des voies desservies par un réseau de collecte des eaux usées aboutissant a un
traitement des effluents en aval, le raccordement au réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En l'absence de réseau de coilecte et / ou de traitement des effluents d'eaux usées,
Passainissement individuel est obligatoire. L'installation individuelle est soumise a
autorisation du Maire. Les dispositifs retenus doivent étre conformes a la reglementation
et aux normes en vigueur.

Les services techniques de la commune ont en charge la vérification des équipements,
notamment l'accessibilité, 'entretien et 1a vidange réguliere des installations.

Les dispositions adoptées doivent permettre la suppression de l'installation individuelle et
le raccordement au réseau d'saux usées. Ce raccordement sera obligatoire dés que le
réseau de collecte et un traitement des effluents en aval seront réalisés. L'installation
individuelle sera alors shuntée et neutralisée.

Dans les zones d'assainissement collectif, en cas de sous-sal, une attention particulicre
sera apportée au raccordement des eaux usées dans le réseau existant au droit de la
parcelle. Si nécessaire, les eaux usées seront relevées par tout moyen pour étre rejetées
dans le réseau existant. En aucun cas elles ne seront raccordées au réseau des eaux

pluviales.
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Eaux résiduaires professionnelles et industrielles

Les eaux résiduaires professionnelles et industrielles ne pourront &tre rejetées qu'aprés
étre rendues conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur. Pour
permettre leur contréle, ces eaux résiduaires seront collectées dans un regard visitable
unique avant raccordement au réseau public,

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle a l'écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées selon les
dispositions arrétées par ia Commune.

4.3 - Electricité, téléphone et télédistribution

Les branchements seront souterrains.
Tout réseau, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de maniére a ne pas nuire et a

contribuer a la mise en valeur du paysage.

Anrticle A.5 - Superficie minimale des terrains

En Tabsence de réseau de collecte des eaux usées au droit du terrain et / ou de
traitement des effluents an aval, la superficie des temains destinés a recevoir une
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées devra permetire l'instaliation
d'un assainissement autonome. Une étude & ia parcelle devra justifier la faisabilite de

I'opération.

Article A.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les fagades avant des nouvelles constructions doivent observer une marge de recul de
10 métres minimum de l'alignement des voies et de 15 métres minimum de I'axe des
voies.

Les extensions des constructions existantes, les constructions adossées a des batiments
existants en bon état et les installations techniques type poste de transformation, station
de relevage... devront abserver un recul minimum de 5 métres par rapport & l'alighement
des voies. .

Article A.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement entre tout point de la construction et le point le plus
proche de la limite parcellaire ne doit pas étre inférieure & 5 métres.

Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :

- lorsque le projet de construction s'adosse a un batiment en bon état construit en limite
de propriété et sur une profondeur maximale égale a ce dernier

- pour les installations techniques type poste de transformation, station de relevage...
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Article A.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions doit &re au mains égale a 5 métres.

Article A.9 - Emprise au sol des constructions

Néant.

Article A.10 - Hauteur maximale des constructions

Habitations ef bureaux : La hauteur d'une construction mesurée & partir du sol naturel
initial jusqu'au faftage, ne doit pas exceder un étage droit au-dessus du rez-de-
chaussée..

Annexes, ateliers et hangars: aucune hauteur maximum n'est imposée pour ces
constructions.

Article A.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Dispositions générales

- Les constructions et installations autorisées ne doivent pas nuire ni par leur volume, ni
par leur aspect, a l'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles
s’'intégreront.

- Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les constructions
projetées devront respecter les directives de l'Architecte des Batiments de France.

- Est interdit toute imitation d’une architecture étrangére & la région.

- Tous les éléments (matériaux et couleurs projetées, traitement des abords) seront joints
a la demande de Permis de Construire.

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement ou le
paysage sont interdites.

- Les différents murs d’'un batiment devront, lorsquils ne sont pas construits avec les
mémes matértaux que les fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces
derniéres.

- Les matériaux utilisés pour les extensions ou les autres constructions sur une méme
parcelle devrent, dans le respect des matériaux et des couleurs autorisés, avoir un
aspect qui s'harmonise avec ceux de la construction existante.

- Une attention particuliére devra étre portée :

» a linsertion adéquate des constructions dans la topographie du terrain,
» au traitement soigné des espaces verts et des plantations d'isolement entourant les
batiments.

Toitures

Forme
- Les toitures auront deux ou plusieurs versants principaux.

- Les faitages seront paralléles aux courbes de niveau.

- Les toits & une pente sont autorisés pour les annexes isolées, si leur hauteur au faitage
n'excéde pas 3 metres.

- Les toitures-terrasses sont interdites.
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- Des formes variées sont autorisées pour les vérandas et les constructions a usage
special, tels que réservairs, transformateurs, silos, etc..

- Les éléements techniques tels qu'antennes, climatisation... seront de la couleur du
support bati et dissimulés au maximum.

Matéri I
- Les toitures en ardoise devront rester en ardoise.

- Le retour a I'ardoise est recommandeé.

- Les couvertures seront de teinte schiste ou vert soutenu.

Batiments a usage d'habitation, bureaux et commerces v compris leurs adionctions :

Sont uniquement autorisés :

- Ardoise naturelle petit modéle rectangulaire.

- Ardoise artificielle rectangulaire de format maximum 40x24, de ton schiste.

- Verres ou matériaux transparents pour les vérandas et verriéres, les matériaux ondulés
éfant interdits.

Autres batiments

En plus des matériaux cités ci-dessus, peuvent ére autorisés :

- Bardeaux type « Vertuile » ou « Shingles » de ton schiste.

- Fibrociment en plagues ondulées de ton schiste.

- Couverture métallique pré-peinte, de ton schiste ou de teinte sombre, vert soutenu.

Parois extérieures

- Les facades en pierre devrant rester en pierre.

- Les fagades en brique devront rester en brique.

- Les fagades en pierre ou en brique recouvertes d'enduit seront deés que possible
remises a nu

- Les enduits, peintures et bardages seront de ton neutre soutenu.

Sont interdits :

- la mise en enduit ou en peinture des fagades en pierre,

- 'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de plétre,
briques creuses, agglomérés...

- Les bardages en téle non peinte,

- le blanc et les couleurs claires.

Clétures sur voies

- Les murs en pierre seront conservés.

- Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles seront d'un modéie simple. Elles devront
s'intégrer aux constructions voisines.

- Leur hauteur totale sera inférieure 4 2 m.

- Pour les haies, les essences locales sont préconisées.

Sont interdits :

- L'emploi sans enduit de matériaux destinés 4 étre revétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés...

- Les plagues de ciment ajourées dites décoratives,
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Article A.12 - Réalisation d'aire de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
instailations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Article A.13 - Réalisation d'espaces libres, d'aire de jeux et de loisirs, et de
plantations

Des plantations d'isolement pourront étre imposées autour des batiments ayant un impact
sur le paysage.

Les haies composées d'essences locales sont préconisées : Charmille, troéne, noisetier,
hétre, aubépine...

Les espaces boisés clagsés figurant au plan sont & conserver et a protéger, et soumis
aux dispositions de I'article L 130.1 du code de l'urbanisme.

Les installations visées & l'article R.442.2 du code de f'urbanisme non interdites par le

réglement peuvent faire l'objet de I'obligation de réaliser une plantation d'isolement dont
les caractéristiques sont fixées par l'arrété d'autorisation qui leur est spécifique.

Article A.14 - Coefficient d'occupation du sol

Néant.
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CHAPITRE V - ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

Cette zone constitue un espace naturel qu'if convient de protéger en raison de Ia qualité
du paysage, de la richesse du sous-sol et du caractére des élémenis naturels qui la
compose.

Elle comprend :

- un secteur Np correspondant aux ZNIEFF a protéger particuliérement,
- un secteur Nc ol les carriéres sont autorisées.

- un secteur Ncp superposition des deux précédents.

Dans le périmétre de 500 métres autour des monuments historiques classés ou inscrits,
les constructions projetées et toute modification apportée a l'aspect d'un immeuble
doivent respecter les prescriptions de I'Architecte des Batiments de France.

Tout dossier de demande d'autorisation de lotir, de permis de construire, de permis de

démoilir ou d'installations et travaux divers affectant le sous-sol :

- 8ur une surface de 500 m? ou plus, dans un périmetre de 100 matres autour du Trou du
Tasson indiqué au plan des informations utiles,

- Sur une surface de 3000 m? ou plus, dans tout le reste du territoire communal,

doit étre soumis pour avis a la Direction Régionale des Affaires Culturelles, Service de

I'Archéologie.

Article N.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 - Dans toute la zone N

Sont interdits :

- les constructions & usage d'habitation,

- les activités commerciales, artisanales, les bureaux,

- les installations classées pour la protection de l'environnement,

- les établissements industriels,

- les activités sportives et de loisirs,

- les activités hételidres et de restauration,

- les exploitations agricoles,

- les abris de jardins,

- les terrains de camping et de caravaning,

- le stationnement des caravanes soumis & autorisation conformément a l'article R.443.4
du Code de I'Urbanisme,

- les nouvelles ouvertures et exploitations de carriéres,

- les dépédts d'ordures ménagéres st de déchets de toutes natures,

- les installations et travaux divers.
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Article N.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions spéciales

Rappeis:

- L'édification des cldtures est soumise a déclaration (article 1.441.1 du code de
lf'urbanisme).

- Les installations et travaux divers désignés a l'article R.442.2 du code de I'urbanisme
sont soumis a autorisation.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés sont soumis a
autorisation. (articie L.130.1 du code de {'urbanisme).

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les massifs boisés de plus de 4
hectares. (article L.311.1 du nouveau Code Forestier).

2.1 - Dans toute la zone N sauf les secteurs Ne, Ncp et Np

Nonobstant les dispositions de I'article N1. sont autorisés :

- les équipements publics,

- les cabanes de chasse.

- le confortement, Pentretien, la rénovation, I'extension et les annexes des batiments
existants sans changement de vocation,

- la reconstruction des batiments aprés sinistre affectés a la méme destination et dans Ia
limite de la surface de plancher hors ceuvre brute détruite,

2.2 - Dans les secteurs Nc ot Necp

Nonobstant les dispositions de I'article N1, sont autorisés :

- les équipements publics,

-la camiére existante et les constructions et bureaux liés ou nécessaires 3 son
exploitation, sa remise en état et sa transformation future,

- les décharges de matériaux inertes dans le cadre de Ia transformation de la carriére a la
fin de son exploitation,

- le confortement, l'entretien, Ia rénovation, {'extension et les annexes des batiments
existants sans changement de vocation,

- la reconstruction des batiments apres sinistre affectés 2 la méme destination et dans a
limite de la surface de plancher hors csuvre brute détruite,

- les installations et travaux divers suivants : - affouillements et exhaussements du 80/,

- aires de stationnement de véhicules lides 3
la carriére.

2,3 - Dans le secteur Np

Nonabstant les dispositions de I'article N1 sont autorigés -

- les €quipements publics qui ne sauraient &tre implantés en d'autres lieux,

- les cabanes de chasse,

- te confortement, I'entretien, Ia rénovation, l'extension et les annexes des batiments
existants sans changement de vocation,

- la reconstruction des batiments aprés sinistre affectés a la méme destination et dans la
limite de ia surface de plancher hors ceuvre brute détruite,

- I'exploitation de la mine de fluorine du Bois le Duc.
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Article N.3 - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Pour recevoeir les constructions ou instaliations autorisées, un terrain Vdoit avoir acceés a
une voie directement ou par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimums de
desserie : carrossabiiité, défense contre lincendie, protection civile, brancardage...

Les accés doivent étre adaptés 3 F'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne 3 la circulation publique.

Article N.4 - Desserte des terrains par les réseaux publics

4.1 - Alimentation en eau
Toute construction a usage d'habitation doit étre alimentée en eau potable.

Lorsque l'alimentation en eau potable ne peut s'effectuer par branchement sur une
canalisation, elle peut étre réalisée par captage, forage ou puits particulier selon les
dispositions légales fixées par le réglement sanitaire departemental.

Les captages, forages (ou prises d'eau) autonomes sont soumis a 'accord préalable des
autorités compétentes.

4.2 - Assainissement

Les réseaux privatifs seront réalisés en séparatif - eaux usées / eaux pluviales - jusqu'en
limite de parcelle.

Eaux usées domestiques

Le long des voies desservies par un reseau de collecte des eaux usées aboutissant & un
traitement des effiuents en aval, le raccordement au réseau est obligatoire pour toute
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En labsence de réseau de collecte et / ou de traitement des effluents d'eaux usées,
l'assainissement individuel est obligatoire. L'installation individuelle est soumise a
autorisation du Maire. Les dispositifs retenus doivent étre conformes 3 la réglementation

et aux normes en vigueur.

Les services techniques de Ia commune ont en charge la vérification des équipements,
notamment 'accessibilité, l'entretien et Ia vidange réguliére des installations.

Les dispositions adoptées doivent permettre la suppression de Iinstaliation individuelle et
le raccordement au réseau d'eaux usées. Ce raccordement sera obiigatoire dés que le
réseau de coliecte et un traitement des effluents en aval seront réalisés. Llinstallation
individuelle sera alors shuntée et neutralisée.

Dans les zones d'assainissement collectif, en cas de sous-sol, une attention particuligére
sera apportée au raccordement des eaux usées dans le réseau existant au droit de la
parcelle. Si nécessaire, les eaux usées seront relevées par tout moyen pour étre rejetées
dans le réseau existant. En aucun cas elles ne seront raccordées au réseau des eaux

pluviales.
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Eaux résiduaires professionnelles ot industrielles

Les eaux résiduaires professionnelles et industrielles ne pourront étre rejetées qu’aprés
étre rendues conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur. Pour
permettre leur contréle, ces eaux résiduaires seront collectées dans un regard visitable
unique avant raccordement au réseau public.

Eaux pluviaies

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées seion les
dispositions arrétées par la Commune.

4.3 - Electricité, téléphone et téiédistribution
Les branchements seront souterrains

Article N.5 - Superficie minimale des terrains

En l'absence de réseau de collecte des €aux useées au droit du terrain et / ou de
traitement des effiuents en aval, la superficie des terrains destinés & recevoir une
opération nouvelle susceptible de produire des eaux usées devra permettre linstallation
d'un assainissement autonome. Une étude 3 Ia parcelle devra justifier la faisabilité de

Fopération.

Article N.6 - Impilantation des constructions par rapport aux voies et em prises
publiques

Les facades avant des constructions doivent soit

- observer une marge de recul de 10 matres minimum de lalignement des voies et de
15 métres minimum de I'axe des voies,

- étre adossées 4 un batiment en bon état et sur Je méme alignement que celui-ci.

Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles pour les
installations techniques type poste de transformation, station de relevage, qui ne pourront
étre implantées a moins de 5 métres de i'alignement des voies.

Article N.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séaparatives

La distance comptée horizontalement entre tout point de la construction et e point le plus
proche de la limite parcellaire ne doit pas étre inférieure a 5 metres.

Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles ;

- lorsque le projet de construction s’adosse a un batiment en bon état construit en limite
de propriété et sur une profondeur maximaie égale 4 ce dermier

- pour les installations techniques type poste de transformation, station de relevage...
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Article N.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autras sur une
méme propriété

Néant.

Article N.9 - Emprise au sol des constructions

Néant,

Article N.10 - Hauteur maximale des constructions

Néant,

Article N.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

- Les constructions et installations autorisées par le POS ne doivent pas nuire ni par leur
volume, ni par leur aspect a I'environnement immeédiat et au paysage dans lesquels ils
s'intégreront.

- Dans le périmétre de 500 métres autour d'un monument historique, les constructions
projetées devront respecter les directives de I'Architecte des Batiments de France.

- Est interdit toute imitation d'une architecture étrangére a la région.

- Tous les éléments (matériaux et couleurs projetees, traitement des abords) seront joints
a la demande de Permis de Construire.

- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans 'environnement ou le
paysage sont interdites.

- Les toitures seront & deux versants de teinte schiste ou vert foncé.

- Les revétements exiérieurs seront de ton neutre soutenu. lls pourront étre en bois de
teinte foncée.

- Pour les haies, les essences locales sont préconisées.

- Une attention particutidre devra étre portée :

* a linsertion adéquate des constructions dans la topographie du terrain,
= au fraitement soigné des espaces verts ot des plantations d'isolement entourant les
batiments.

Sont interdits pour les toitures comme pour les facades
- Les tdies non peintes.

- Le blanc et les couleurs ciaires.
- L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que camreaux de platre,

briques creuses, agglomérés. ..

Article N.12 - Réalisation d'aire de stationnement
ftele . 1< - Realisation d aire de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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Article N.13 - Réalisation d'espaces libres, d'aire de jeux et de loisirs, et de
plantations

Des plantations d'isolement pourront étre imposées autour des batiments ayant un impact
sur le paysage.

Les haies composées d'essences locales sont preconisées : Charmille, troéne, noisetier,
hétre, aubépine...

Les espaces boisés classés figurant au pian sont & conserver et 3 protéger, et soumis
aux dispositions de I'article L 130.1 du code de l'urbanisme.

Les installations visées a l'article R.442.2 du code de l'urbanisme non interdites par le

réglement peuvent faire l'objet de l'obligation de réaliser une plantation d'isolement dont
les caractéristiques sont fixées par l'arrété d'autorisation qui leur est spécifique.

Article N.14 - Coefficient d'occupation du sol

Néant.
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TITRE lil - TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN COMME ESPACES|
BOISES A CONSERVER, A PROTEGER OU A CREER

CARACTERE DES TERRAINS

Il s’agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions
des articles L 130.1 4L 1306 etR 130.1 AR 130.16 du code de l'urbanisme.

Ces terrains sont figurés aux documents graphiques par un quadrillage de lignes
verticales et horizontales associé 4 des ronds.

ARTICLE L 130.1

Les plans locaux d'urbanisme Peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, & protéger ou 3 créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier,
enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliguer
également a des arbres isolés, des haies et réseaux de haies, des plantations
d'alignements.

Le classement interdit tout changement o'affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettres la conservation, la protection ou la création des hotsements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine ie rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et i du titre ler livre il du Code

forestier.

!l est fait exception a ces interdictions pour Pexploitation des produits minéraux importants
pour Féconomie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait Fobjet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
Juillet 1973 ou par le document d’urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date.
Dans ce cas, lautorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement 3 réaménager le site exploité et si jes conséquences de l'exploitation, au
vu de 'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour Penvironnement. Un décret en
Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou 'établissement
d’un plan local d'urbanisme a &té prescrit mais ol ce plan n'a pas encore été rendu
public, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres sont
soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

- 8'll est fait application des dispositions des livres | et Il du Code forestier ;

- S'it est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément a I'article
L.222-1 du code forestier :

- Si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

La décision prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut €galement
soumettre a l'autorisation préalable prévue aux quatre alinéas précédents, sur tout ou
partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de
haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.
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L'autorisation de coupe et d’abattage d’arbres est délivrée dans les formes, conditions et
délais déterminés par décret en Conseil d'Etat -

a) Dans les communes ou un plan local durbanisme a été approuvé, au nom de la
commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon
les cas et modalités prévues aux articies L 421.2.1 4L 421.2.8. Toutefois, par dérogation
aux dispositions de !a loi n° 82.213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés
des communes, des départements et des régions et a l'article L 421 2.4, la décision ne
devient exécutoire que quinze jours aprés quil a été procédé & sa notification et 4 sa
transmission au représentant de I'Etat Les dispositions de I'article L 421.9 sont alors
applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de 'Etat,

ARTICLE 1 130.2

I'Etat, les départements, les communes ou les etablissements publics ayant pour objet Ia
réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, 4 titre de compensation, un terrain 4
bé&tir aux propriétaires qui consentent a leur céder gratuitement un terrain classé par un
plan d'occupation des sols rendy public ou un plan local d'urbanisme approuvé comme
espace boisé a conserver, 3 protéger ou a créer. Cette offre ne peut étre faite si Ia
demigre acquisition  titre onéreux dont le terrain classé 2 fait F'objet n"a pas date certaine
depuis cing ans au moins.

Il peut également, aux mémes fins, étre accordé au propriéfaire une autorisation de
construire sur une partie du terrain classé n'excédant pas un dixieme de la superficie
dudit terrain, si la derniére acquisition 2 titre onéreux dont ce terrain a fait I'objet & date

certaine depuis cing ans au moins.

Cette autorisation, qui doit &tre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence
territoriale, ne peut étre donnée que par decret pris sur le rapport du ministre chargé de
Furbanisme, du ministre de rintérieur et du ministre de l'agriculture. La portion de terrain
cédée par le propriétaire ne peut faire I'objet d’un changement d'affectation qu'aprés
autorisstion donnée dans les mémes conditions. L'application des dispaositions du présent
alinéa est subordonnée a I'accord de Ia ou des communes sur le teritoire desquelles est
situé le terrain classé, dans les conditions déterminées par les décrets prévus a rarticle
L 130.6,

La valeur du terrain 2 batir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, du fait de
Pautorisation de construire, par ia partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne
doit pas dépasser la valeur du terrain cede & la collectivité.
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TITRE IV - EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES
ET AUX OUVRAGES PUBLICS, AUX INSTALLATIONS

D’INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

CARACTERE DES TERRAINS

I} s’agit des terrains réservés pour lesquels s’appliquent les dispositions des articles
L423.1 2 L 423.5 du code de l'urbanisme : permis de construire a titre précaire. Ces
terrains sont figurés aux documents graphiques par un quadrillage fin perpendiculaire.

ARTICLE L 423.1

Lorsqu'un emplacement est réserve par un plan d'occupation des sols rendu public ou un
pian local d'urbanisme approuvé, ou un document d’urbanisme en tenant lieu, pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérat général ou un espace vert et
que la construction a édifier a un caractére précaire, le permis de construire peut
exceptionnellement étre accordé, sur avis favorable de la collectivité intéressée a
l'opération.

ARTICLE L 423.2

L'arrété accordant le permis de construire prescrit, s'il y a lieu, I'établissement aux frais du
demandeur et par voie d'expertise contradictoire d'un état descriptif des lieux o, le cas
écheant, d'une évaluation sommaire du ou des fonds de commerce ou d'industrie dont la
construction est susceptible de permettre le développement ou la transformation.

Cet arrété peut également fixer un délai a Pexpiration duquel ie pétitionnaire doit entever
sans indemnité a construction autorisée.

ARTICLE 1 423.3

En cas d'acquisition ultérieure par IEtat, par une collectivité publique ou un établissement
public, il n'est pas tenu compte de la valeur des constructions précaires ainsi autorisées,
ni de la valeur ou de laugmentation de valeur des fonds de commerce cu d'industrie dont
ces constructions auraient permis ia création, le développement ou la transformation.

Les frais de démolition ou d'enlévement de la construction sont a la charge du
propriétaire. lls viennent en déduction des indemnités auxquelles il peut prétendre,
Toutefois, si Parrété accordant le permis de construire a fixé un délai déterminé pour
Fenlévement de la construction et que lacquisition intervienne avant I'expiration dudit
délai, une indemnité proportionnelie au délai qui reste & courir par rapport au délai prévu
est accordée.

ARTICLE L 423.4

Le permis de construire peut étre accordé dans les conditions prévues aux articles
précédents, pour des constructions précaires a usage industriel a &difier dans les Zones
affectées 4 un autre usage par un Plan d'occupation des sols rendu public ou un plan
local d'urbanisme approuvé, ou un document d’urbanisme en tenant lieu.

En ce cas, Ia déliviance du permis de ¢onstruire peut étre subordonnée a 'engagement
du pétitionnaire d'enlever sans indemnitd non seulement les batiments a édifier mais
aussi les batiments existants.
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ARTICLE L 4235

Nonobstant toutes dispositions contraires st sous réserve des dispositions du dernier
alinéa de I'article L 423.4, les titulaires de droits réels ou de baux de toute nature portant
sur des constructions créées ou aménagées en application des articles précédents ne
peuvent prétendre & aucune indemnité.

N en est de méme des titulaires de droits réels ou de baux de toute nature constitués
aprés l'intervention de l'arrété du permis de construire sur des batiments existant 3 cette
date que le pétitionnaire s'engage a enlever en application de larticle L 423.4.

A peine de nuliité et ce, sans préjudice de réparation civile §'il y a lieu, tout acte portant
vente, location ou constitution de droits réels sur des batiments frappés de précarité en
application des dispositions qui précédent doit mentionner le caractére précaire desdites

constructions.

Dgsé;r Xavier DARGENT Géomaetre Expert_ DPLG 2 Charleville Mézi¢res



__ REGLEMENT

PLAN LOCAL DURBANISME DE FOISCHES

ANNEXES

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS
RO Bl IRAVAUX DIVERS
ARTICLE R 442.2 DU CODE DE L'URBANISME

Dans les communes ou parties de communes mentionnées 3 Farticle R 442.1 ainsi que
pour les garages collectifs de caravanes, sur 'ensembie du territoire, est subordonnée 3
Fobtention d'une autorisation préalable la réalisation d'installations ou de travaux dans
les cas ci-aprés énumérés lorsque I'occupation ou Futilisation du terrain doit se
poursuivre durant plus de trois mois :

a) Les parcs d'attractions ef les aire de jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouverts ay
public ;

b) Les aire de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules, lorsqu’ils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis 3 I'autorisation
au titre de larticle R 443.4 ou de larticle R 443.7 ainsi que les garages collectifs de
caravanes dans les conditions prévues au dernier alinéa de larticle R 4421 ;

¢) Les affouillements et exhaussements du sol, 3 |a condition que leur superficie soit
supérieure a 100 métres carrés et que leur hauteur, s'il s‘agit d'un exhaussement, ou leur
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres.

PLACES DE STATIONNEMENT
—=02Eo9 UE S TATIONNEMENT

ARTICLE L 421.3 DU CODE DE L’'URBANISME (alinéas 4 et 7)
e e el LU LOLE DE L'URBANISME

Alinéa 4

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un
document d'urbanisme en matiere de réalisation d'aire de stationnement, if peut &tre tenu
quitte de ces obligations en lustifiant, pour ies places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de [obiention d’une
concession A long terme dans un Parc public de stationnement existant ou en cours de

Alinéa 7

A défaut de pouvoir réaliser Fobligation prévue au quatriéme alinéa, le pétitionnaire peut
&tre tenu de verser a la commune une participation fixée par le Conseil Municipal, en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnement. Le montant de cette participation ne
peut excéder 12 195 euros par place de stationnement, Cette valeur, fixée 3 la date de
promuigation de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarite et au
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